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房屋建筑工程施工质量控制要点分析
邓润泉

（广东粤能工程管理有限公司，广州 510000）
摘 要：针对当前房建施工中质量通病频发、工序管控松散、验收标准落地不到位等行业痛点，文章结合某高层住宅项目，

梳理了工程实际特点与管控难点，分析了施工全流程监理质量控制要点。工程实践表明，精细化、全过程的监理质量管控

可显著降低施工质量通病发生率，提升工程质量，可为同类房建工程质量管控提供参考。
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Analysis of Key Points for Quality Supervision and Control of Building 
Construction Projects

DENG Runquan
（Guangdong Yueneng Engineering Management Co.， Ltd.， Guangzhou 510000， China）

Abstract： In response to industry pain points such as frequent quality problems， loose process control， and inadequate 
implementation of acceptance standards in current housing construction， this article combines a high-rise residential project to sort 
out the actual characteristics and control difficulties of the project， and analyzes the key points of quality control in the entire 
construction process supervision. Engineering practice has shown that refined and full process supervision quality control can 
significantly reduce the incidence of common construction quality problems， improve project quality， and provide reference for 
quality control of similar housing construction projects.
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当前部分房建项目存在施工流程不规范、现场管控流

于形式、隐蔽工程隐患排查不彻底、质量验收标准执行偏差

等问题，极易引发墙体开裂、渗漏、结构精度不达标等质量

缺陷，直接影响建筑的使用安全与寿命。监理单位作为工

程质量第三方管控主体，是补齐施工质量短板、规范现场作

业、保障工程合规落地的关键。因此，梳理房建施工质量监

理核心要点、落实精细化管控措施，对提升房建工程整体施

工质量和完善行业监理管控体系具有重要意义。

1 工程概况

1. 1 工程基本情况

某高层住宅建设项目总建筑面积为 32 860 m2，地上 26
层、地下 2 层，建筑总高度为 78.6 m，主体采用钢筋混凝土

剪力墙结构，结构受力合理、整体性强，符合高层民用建筑

结构设计标准。该工程设计使用年限为 50 年，抗震设防烈

度为 7 度，各项设计参数均满足国家现行建筑安全及耐久

性规范要求。施工内容覆盖住宅主体结构、地下车库土建

及配套、室内外给排水、强弱电安装、消防专项、外墙保温及

装饰等多个专业，属于综合性民用住宅建筑工程。

该项目施工工序繁杂，全程涉及土建、机电安装、装饰

装修等多专业交叉作业，各工序衔接紧密，施工组织协调难

度大。项目整体施工周期紧凑、管控要求严格。现场施工

人员较多，大型机械设备、建筑材料及周转物资体量较大，

场地规划、物料堆放、工序穿插、安全文明管理难度大。为

保障工程建设质量与施工安全，项目施工全过程严格遵照

国家现行建筑结构施工、工程质量验收、安全文明施工等相

关规范、标准及设计文件组织施工；同时由监理单位对施工

准备、主体结构施工、装饰安装施工、专项验收及竣工验收

各阶段实施全过程管控，保障项目规范有序推进。

1. 2 工程质量控制难点

首先，高层建筑竖向结构施工精度要求高，剪力墙垂直

度、平整度及楼层标高控制难度大，混凝土浇筑、模板支护

环节易出现尺寸偏差，进而引发结构外观及受力缺陷。其

次，项目交叉作业密集，土建施工与水电预埋、管线安装工

序穿插频繁，极易出现预埋管线偏移、孔洞预留错位、工序

衔接混乱等问题，隐蔽工程质量隐患排查难度较大。再次，

外墙、屋面、卫生间等渗漏高发区域，防水卷材铺贴、节点密
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封处理工艺精细度要求严苛，现场施工易因工艺落实不到

位而产生渗漏隐患。此外，高层作业环境复杂，施工人员操

作规范性参差不齐，砌体、抹灰等细部工序质量通病频发，

常态化质量管控与整改闭环难度较高，对监理全过程精细

化管控能力提出了严苛要求。

2 房屋建筑工程施工质量控制要点

2. 1 施工原材料与设备质量控制

原材料与施工设备是工程质量的基础载体，管控需遵

循“事前核查、进场复检、全程溯源”原则，从源头避免不合

格的物料与设备进入施工现场。针对钢筋、水泥、砂石、防

水卷材、保温材料等核心主材，监理人员需严格核查生产厂

家资质、产品合格证、出厂检测报告，杜绝“三无”产品和过

期失效材料进场。所有进场主材需按规范频次、对应规格

型号随机抽样，委托第三方检测机构开展复检，复检合格后

方可投入使用。对于检测不合格材料，应当场下达退场通

知，全程跟踪清理过程并留存影像及文字记录［1］。针对施

工机械设备，监理人员需要重点核查塔吊、施工电梯、混凝

土输送泵、振捣设备等核心设备的年检证书、校准记录，确认

设备性能、精度满足施工规范要求。此外，还需核验特种作

业人员持证上岗情况，杜绝无证操作引发的施工质量偏差。

监理需建立材料设备台账，详细记录进场时间、规格数量、检

测结果、使用部位等信息，实现物料全程可追溯，从源头规避

材料质量缺陷引发的工程质量问题。为规范物料管控标准，

该项目制定主材进场验收管控参数，具体指标见表 1。
表1 核心施工主材进场验收管控参数表

材料类别

热轧钢筋

普通硅酸盐水泥

防水卷材

建筑砂石

检测项目

屈服强度、抗拉强度、伸长率

安定性、凝结时间、抗压强度

拉伸强度、不透水性、低温弯折性

含泥量、颗粒级配、针片状含量

项目管控标准

偏差值不大于规范允许值80%

无安定性不合格问题，强度达标

无渗漏、无开裂，性能达标

含泥量不大于1%，级配连续均匀

复检频次

每60 t一批次

每200 t一批次

每1 000 m2一批次

每400 t一批次

2. 2 主体结构施工质量控制

主体结构是房建工程的受力核心，其施工质量直接决

定建筑结构的安全性与稳定性，是监理质量管控的核心环

节。在该项目剪力墙结构施工中，监理围绕模板、钢筋、混

凝土三大核心工序实施全过程管控。模板工程重点核查

体系的强度、刚度与稳定性，检查支撑立杆间距、扫地杆设

置及拼缝密封情况，严控剪力墙截面尺寸、垂直度、标高偏

差，避免出现跑模、胀模、漏浆。钢筋工程核查规格、间距、

锚固长度、搭接长度是否符合设计要求，重点检查梁柱节

点、剪力墙边缘构件等关键部位钢筋布设，严控保护层厚

度偏差，确保绑扎牢固和位置精准。混凝土工程聚焦配

比、浇筑、振捣、养护全流程，核对商品混凝土配合比与坍

落度，监督分层浇筑、分层振捣，杜绝漏振、过振引发的蜂

窝、麻面、空洞等质量通病［2］。浇筑完成后，施工单位应落

实常态化养护，夏季保湿养护不少于 14 d，冬季做好保温

防冻处理；同步开展结构实体检测监督，对混凝土强度、钢

筋保护层厚度、楼板厚度进行抽样检测，确保主体结构实

体质量达标。

2. 3 隐蔽工程质量控制

隐蔽工程的质量隐患具有隐蔽性、滞后性，是监理管控

的关键薄弱环节，应落实“先验收、后覆盖”的刚性要求。该

项目隐蔽工程主要涵盖钢筋预埋、管线预埋、防水工程、地

基垫层、砌体拉结筋等工序。监理人员需全程跟踪隐蔽工

序施工，完工后第一时间开展专项验收，核对施工工艺、参

数及布设位置是否符合设计与规范要求。针对水电管线预

埋，重点核查管线走向、管径、固定方式，避免出现偏移、外

露和封堵不严问题；针对屋面、卫生间防水隐蔽工程，重点

检查基层平整度、防水层厚度、搭接宽度、节点圆弧处理及

闭水试验效果。闭水试验时间不少于 24 h，无渗漏方可进

入下道工序［3］。所有隐蔽工程验收应同步留存影像资料、

填写验收记录，签字确认后方可覆盖封闭。严禁未验覆盖、

事后补验，避免埋下隐蔽质量隐患。

2. 4 装饰与安装工程质量控制

装饰与安装工程直接关系到建筑使用功能与外观品

质。在装饰工程方面，监理人员需要重点管控砌体、抹灰、

外墙保温、地坪施工质量：砌体工序应严控砌块含水率、灰

缝厚度与饱满度、拉结筋设置间距，杜绝通缝和瞎缝；抹灰

施工前应做好基层清理与挂网防裂处理，严控分层抹灰的

厚度，避免墙面出现空鼓、开裂和平整度超标的问题；外墙

保温工序应重点核查保温板粘贴牢固度、锚固件数量、拼接

缝隙密封质量，消除保温层脱落及渗水隐患［4］。安装工程

涵盖给排水、强弱电、消防、暖通等系统，监理人员应核查管

线坡度、接口密封性、设备安装精度，开展管道压力试验、通

水试验、电气绝缘检测等功能性试验，确保系统运行稳定和

功能达标。同时，还需严格把控室内装修观感质量，统一施

工工艺标准，减少外观缺陷，以保障建筑使用舒适度与美

观度。

2. 5 施工工序闭环与验收控制

房建工程施工工序衔接紧密，前道工序质量直接影响

后续施工效果，因此监理需建立全流程工序闭环管控体系，

落实全过程动态管控措施。施工前，严格审核施工组织设

计与专项施工方案，重点核查技术的可行性、安全性和规范

性，对不合理的工艺流程及管控措施提出修改意见，方案审

批通过后方可开工。施工过程中，采取日常巡检、旁站监
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理、平行检验相结合的管控模式，对混凝土浇筑、防水施工、

结构节点处理等关键工序实施全程旁站监测，及时纠正违

规作业行为，确保施工人员操作规范［5］。每道工序完工

后，施工单位应落实自检、互检、专检三检制度，验收合格

签字确认后方可进入下一道工序。针对巡检、验收中发现

的质量问题，当场下达整改通知单，明确整改要求与时限，

形成“施工自检—监理验收—问题整改—复查销项”的完整

管控链条。

3 实践效果

该项目全程落实上述精细化监理质量管控要点，通过

源头物料管控、关键工序旁站、隐蔽工程专项验收、工序闭

环管控等综合措施，有效规避各类施工质量缺陷。为量化

管控成效，项目完工后对主体结构、装饰装修、安装工程等

核心分项的质量合格率及质量问题发生率开展统计，具体

数据见表 2。
表2 项目施工质量管控成效对比数据表

分项工程类别

主体结构工程

隐蔽工程

装饰装修工程

机电安装工程

抽检点数

860处
620处

1 200处
950处

合格点数

852处
615处

1 186处
941处

分项合格率

99.07%

99.19%

98.83%

99.05%

行业质量问题平均发生率

3.2%

4.5%

6.8%

5.2%

该项目质量问题发生率

0.85%

1.12%

2.35%

1.68%

由表 2 数据可知，该项目各分项工程质量合格率均保

持在 98.8% 以上，远高于行业常规标准；墙体空鼓、结构尺

寸偏差、管线错位、屋面渗漏等常见质量通病发生率大幅降

低。同时，项目施工全过程未出现结构性质量隐患及重大

质量事故，工序施工规范性、资料完整性显著提升，一次性

通过竣工验收，获得建设单位及质检部门认可。

4 结语

房屋建筑工程施工质量监理是保障工程实体质量、规

范现场作业、防范质量安全隐患的核心手段，贯穿工程施工

全周期。结合案例项目实践来看，落实原材料源头管控、主

体结构关键工序旁站、隐蔽工程专项验收、装饰安装细部管

控、工序闭环整改的全流程监理体系，可实现施工质量的动

态化、精细化管控，从根本上降低质量通病发生率和杜绝结

构性质量隐患。未来，在房建监理工作中，需持续结合项目

工况优化管控方案，融合标准化、精细化管控理念，强化技术

赋能与过程监督，进一步提升监理管控的专业性与实效性。

参考文献

［1］邵寒军 . 房屋建筑工程施工全过程质量管理［J］. 安徽建筑，

2021，28（7）：243-244.
［2］赵峰 .房屋建筑中混凝土施工质量监理解析［J］.建材发展导

向，2024，22（17）：22-24.
［3］赵建荣 . 浅析房屋建筑工程监理现场质量管理［J］. 甘肃科

技，2021，37（5）：96-98.
［4］苏国源 .房屋建筑主体结构工程施工质量监理控制分析［J］.

中国住宅设施，2026（2）：173-175.
［5］徐永亮 .房屋建筑工程施工监理质量控制措施分析［J］.城市

建筑空间，2025，32（S2）：421-422.

373


