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建筑工程地下室防水施工监理质量控制措施
乔佳佳

（江苏仁禾中衡工程咨询房地产估价有限公司，江苏 盐城 224001）
摘 要：地下室渗漏是长期困扰建筑工程的关键问题，直接影响建筑的使用寿命和结构耐久性，与人们的生命和财产安全

密切相关。基于此，文章阐述了建筑工程地下室防水施工监理质量控制的重要性，分析了影响地下室防水施工质量的主要

因素，并提出了相应的质量控制措施，以供相关工作人员参考。
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Quality Control Measures of Waterproofing Construction Supervision in 
Construction Engineering

QIAO Jiajia
（Jiangsu Renhe Zhongheng Engineering Consulting Real Estate Appraisal Co.， Ltd.， Yancheng 224001， China）

Abstract： Basement leakage is a key problem that has long plagued construction projects， directly affecting the service life and 
structural durability of buildings， and closely related to people ̓ s lives and property safety. Based on this， the article elaborates on 
the importance of quality control in the supervision of basement waterproofing construction in building engineering， analyzes the 
main factors affecting the quality of basement waterproofing construction， and proposes corresponding quality control measures for 
reference by relevant personnel.
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地下室不仅能够拓展建筑功能，还能优化工程使用效

果、延长工程使用寿命，因此加强地下室防水施工建设尤为

重要。地下室所处环境潮湿，地下水压力作用显著，渗漏问

题频发，若防水措施不到位，不仅会影响建筑工程的使用体

验，还可能导致建筑结构腐蚀、钢筋锈蚀等安全隐患。建筑

工程施工监理作为质量管理的主体，需对地下室防水施工

实施有效监督，协调施工过程，把控施工质量，因此应从地

下室防水施工的复杂性出发，切实加强对监理质量的控制。

1 重要性

1. 1 提升建筑结构的安全性和耐久性

在建筑工程地下室防水施工中，实施有效的监理工作

可保障建筑结构安全。地下水会长期侵蚀混凝土结构，若

防水措施不到位，水分将携带硫酸根离子、氯离子等大量侵

蚀性离子渗入混凝土内部，导致混凝土体积膨胀、钢筋表面

锈蚀，进而引发保护层剥落、截面面积减小等问题。严重

时，还会降低混凝土的抗震性能，削弱其承载能力。此外，

在寒冷地区，受冻融循环因素影响，水分侵蚀更为严重，混

凝土表面易出现开裂问题。监理工作的开展，能够严格控

制防水施工中的配合比，增强混凝土振捣的密实性，优化地

下室防水工程的后期养护，并确保柔性防水层的完整性，从

而从根源上构建坚固的物理和化学屏障，有效隔绝有害物质

与侵蚀性离子，延缓建筑材料老化，确保地下室主体结构的设

计与使用年限符合相关规范要求，延长建筑的使用寿命［1］。

1. 2 优化建筑工程使用功能

建筑工程地下室防水质量与地下空间的使用功能和用

户体验密切相关，地下室无论是作为设备用房、停车场还是

仓储空间等，都需要提供干净且稳定的物理环境。一旦出

现地下室渗漏，不仅会导致地下室地表积水湿滑，还会导致

墙面霉变、设备锈蚀和空气污染等，影响精密仪器的正常运

行，无法满足仓储物资的实际需求。通过监理控制，有利于

确保防水体系形成封闭性的、系统性的整体，做好地下室潮

湿控制，确保地下室建设中的各种功能既能够满足预期需

求，又能够高效地发挥地下室的实际效用。

1. 3 降低建筑工程运营成本

开展建筑工程地下室防水施工监理质量控制工作，能

够从建筑工程全生命周期角度出发，在施工阶段严格地控

制监理投入成本，预防未来可能发生的地下室渗漏维修风

险。由于地下渗漏治理中大都需要开挖外土方，中断地下
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室使用，破坏地下室室内装修，因此其维修成本较大且无法

根治渗漏问题，后期维修成本巨大。此外，持续性的渗漏也

会加剧地下室环境的恶化，增加除湿能耗和地下室的通风

能耗。监理工作可以预防施工中的问题，严格控制施工过

程，消除渗漏隐患，避免后期高额的维修成本。

2 影响因素

2. 1 防水材料

首先，材料的物理化学性能十分关键，例如卷材的厚

度、材料的抗拉强度、耐老化程度、低温柔韧性、粘结强度、

材料的延伸率、混凝土外加剂的减水和膨胀效果等，若材料

性能无法满足防水需求，则在应用过程中极易发生老化、剥

离或者开裂。其次，材料的适配性和型号选择也十分关键，

不同的防水工程建设位置和地质水文条件对材料性能要求

各不相同：在地下室潮湿基层上需要选择反应性涂料或者

湿敷型卷材，在结构变形较大的位置需要应用高延伸率的

材料［2］。最后，材料的现场管理十分重要，包括严格核验材

料的进场情况、妥善存储各种材料、预防材料受潮或受冻、

降低暴晒风险，还需要注重合理搬运，以确保材料的性能能

够满足地下室防水施工需求。

2. 2 施工工艺

首先，混凝土结构在防水施工建设中需要优化配合比

设计，保障混凝土浇筑的连续性，提升振捣密实性，预留施

工缝，合理处理结浆、凿毛等问题，浇筑后还需要进行混凝

土的保温、保湿等养护工作。其次，针对附加的防水材料，

例如涂料或者卷材等，基层处理需要注重确保基层符合平

整、坚固和清洁的设计要求，卷材的铺贴需要满足无空鼓、

满粘等需求。

2. 3 施工管理

首先，技术管理是关键，需要严格审核防水专项的施工

方案，考察地下室施工队伍的技术能力，复核关键工序的施

工技术。其次，人员与组织管理也十分重要。防水作业属

于特殊的建筑施工作业，需要确保操作人员拥有专业技术

能力，明确地下室防水工程的总包、分包和各班组之间的责

任，避免责任推诿。再次，过程质量控制要求严格执行自

检、互检和交接检等检查工序，监理方需要进行旁站和验收，

防止防水施工的上道工序不合格就进入下一道施工工序［3］。

最后，协同与成品保护管理，通过合理的现场协调，减小安装

和土建后续工序对防水层的影响，并采取覆盖和通道设置等

硬性防水层保护措施，保障地下室防水施工建设质量。

3 控制措施

3. 1 筑牢建筑工程地下室防水施工监理质量控制防线

3. 1. 1 严格审查施工方案严格审查施工方案

施工方案是开展地下室防水施工作业建设的指导性文

件，其科学性和可操作性与建筑工程地下室防水施工质量

密切相关。在监理审查工作中，应超越以往的形式化审查，

注重施工方案的审查。首先，需要审查方案和设计图纸，依

据现行的《地下工程防水技术规范》内容，重点分析地下室

施工方案和图纸的防水等级、设防道数、材料型号等内容，

确保其符合地下室的防水需求，满足工程地质条件和实际

使用功能。其次，审查重要的工艺参数，尤其注重细部节点

的防水沟道的做法，配备详细的图解和施工工艺说明。最

后，评估施工方案应用的完整性，包括施工应急预案、防水

成品的保护措施、不同季节的施工方法和质量安全保障体

系等。针对施工方案中模糊或者不合理的现象，需要以书面

联系单的方式，及时告知施工单位进行修改或者澄清，若未

经批准，则不可将施工方案作为地下室防水施工的依据［4］。

3. 1. 2 严格控制施工材料严格控制施工材料

在防水工程施工建设中，材料是建设的基础，材料的质

量控制十分关键。首先，需要审查材料文件，在材料进场

后，监理人员应审查材料的出厂合格证明和质量检测报告，

了解材料的型式检验报告，并确保材料文件的真实性，保证

进场材料的规格、型号和品质等与地下室防水设计要求保

持一致。其次，进行材料的取样复试，杜绝不合理的材料流

入地下室防水工程建设中。监理人员需要严格执行见证取

样送检制度，针对涉及地下室防水功能的材料，包括涂料、

防水卷材、密封胶和止水带等材料，需要独立地复试其耐热

程度、不透水程度、延伸率和拉伸强度等，确保材料复试合

格以后才可在施工中应用。最后，加强材料的现场存储和

管理，监理人员需要按照要求妥善存储入场材料，应立放卷

材，避免其受到日晒雨淋，涂料需要存放于阴凉位置，以杜

绝材料在存储过程中发生变质，影响防水质量。

3. 1. 3 审查施工人员和设备审查施工人员和设备

人员是地下室防水施工的关键，也是提升防水施工工

艺的重要保障。首先需要审查人员。监理应审查防水专业

分包人员的施工资质及其单位的施工许可范围，以确保其

具备专业的施工能力。同时，重点核查现场的管理人员，包

括技术负责人和项目经理等特种作业人员，核查焊工和防

水工的资格证书等，以确保施工人员的相关证件在有效期

内。监理人员可以要求对主要的操作人员进行现场技能考

核，评估其技能是否符合地下室防水施工工艺的施工要求。

检查混凝土振捣棒、喷涂设备和热熔焊枪等设备是否处于

良好的状态，其型号和应用数量能否满足实际施工要求，尤

其是针对设计核心工艺的施工设备，应保障其参数符合防

水施工规范，以此确保施工工艺的规范性。

3. 1. 4 验收基层质量验收基层质量

防水层建设依托于基层进行，基层的质量可以决定防

水层是否有效防水。监理需要严格验收基层以保障地下室

防水施工质量。验收标准应依据如下流程进行。

首先，结构基层的外观与强度验收，混凝土基层应满足

预设强度，其表面应平整，无起砂、无空鼓、无起皮，混凝土

应坚实且无裂缝。具体如图 1 所示。
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图1 混凝土基层图片

其次，保证基层的清洁程度和干燥程度，需要应用简易

法或者仪器进行基层含水率的检测，以满足基层的柔性防

水层施工要求。同时，基层的表面需要进行彻底的清洁，确

保表面无灰尘、无浮浆、无油污、无尖锐凸起物品。

最后，进行细部处理，检查阴阳角是否做成钝角或者圆

弧，设备预埋件周边是否已经完全抹平，穿墙根根部是否压

光，基层验收不合格的情况下，不可进行防水层的施工。

3. 2 强化地下室防水施工过程的动态化监督管理

3. 2. 1 落实旁站监督职责落实旁站监督职责

监理单位需要明确书面规定的地下室防水工程旁站

点，一般情况下涵盖各类防水卷材的铺设、防水混凝土的浇

筑过程、防水涂料的涂刷、细部构造的防水处理等。在旁站

的过程中，监理人员需要全程在场，依据施工方案，检查工

人操作的规范性，尤其检查防水涂层的厚度、搭接的宽度、

热熔的温度和附加层的设置情况等参数，若发现问题，应立

刻进行口头制止，必要情况下需要签收《监理通知单》并责

令进行整改，通过如实详细地记录旁站状况，留存旁站的影

像资料，保障施工的完整性和可追溯性。

3. 2. 2 聚焦施工节点管控聚焦施工节点管控

首先，加强设计交底工作，需要组织施工单位、防水班

组及时组织专项会审，审查节点大样图，保障各方理解相

同。其次，实施样板引路，在不同类型的节点施工前，需要

先进行样板制作，由监理验收样本合格后，进行大面积的施

工作业，并统一施工工艺标准。最后，加强施工过程中的巡

查次数，注重监理深度，需要重点检查施工节点，包括止水

钢板是否居中，焊接是否饱满，检查穿墙管止水环与管件的

焊接质量，检查密封是否严密等，以此聚焦各个施工节点，

实现有效的防水施工监理质量控制。

3. 2. 3 严格工序交接验收严格工序交接验收

合理的交接工序是确保施工连续性、降低地下室防水

施工质量缺陷的关键。首先，混凝土垫层施工完成并养护

符合标准以后，需要办理相关的交接验收，待其合格以后再

进行底板防水施工作业。其次，在防水层施工完成后，需要

开展隐蔽工程的验收，由总包监理和防水单位等共同进行

检查，确保防水层无破损、无污染和无空鼓，进而进行后续

保护层的施工。最后，在保护层施工前，需要再次检查防水

层是否在钢筋绑扎作业中受到损害。每次进行交接验收都

需要以书面形式确认，明确防水层建设的质量状态和责任

界定，从而及时发现问题，便于后期追责。

3. 3 严格把控地下室防水施工后期的验收和整改

3. 3. 1 组织防水工程专项验收工作组织防水工程专项验收工作

在验收过程中，首先，需要核查资料，确保资料证明、试

验报告、隐蔽工程记录材料、复试报告等资料完整有效。其

次，进行现场核查，通过观察法检查是否存在疏漏、防水层

是否存在破损。针对疑似问题部位可以通过仪器辅助检

测，必要时开展关键的蓄水检查或者淋水试验。针对验收

中发现的问题，及时记录，生成会议纪要。

3. 3. 2 加强成品保护管理加强成品保护管理

防水层施工完成以后，是其最脆弱的时期，因此应加强

成品保护监理，督促相关单位落实防水层成品保护专项举

措。首先，及时进行细石混凝土保护层的施工，在后续的堆

放区铺设保护板，建立钢筋运输通道，并严禁在防水层上进

行钻孔或者焊接。其次，建立作业面移交签认制度，在安装

和土建后续施工进场之前，由监理组织双方检查防水层的完

好情况，并书面确认移交防水层，明确后续施工中双方的保护

责任和相关赔偿条款，加强巡查，对破坏行为进行严格处理。

3. 3. 3 督促不合格施工整改优化督促不合格施工整改优化

首先，准确界定问题的性质，区分是进行局部修补还是

返工重做。针对小的空鼓，可切开注浆进行修补；针对大面

积粘结不牢靠的工程，需要进行返工。其次，施工单位需要

针对具体问题制定整改方案，由监理人员审批后实施，严禁

其随意修改。在整改过程中，监理需要加强旁站监督，以确

保整改到位。同时，需要督促施工企业对相同类型的施工工

序举一反三，防止地下室防水施工建设问题重复发生。

4 结语

地下室防水工程属于系统化的工程，其建设质量与建

筑工程建设质量密切相关，施工监理作为质量控制的核心，

应从事前、事中及事后入手，通过筑牢建筑工程地下室防水

施工监理质量控制防线，强化地下室防水施工过程的动态

化监督管理和严格把控地下室防水施工后期的验收和整改

等工作，不断提升地下室防水工程施工的监理质量。
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