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高层住宅建筑外立面优化设计分析
林培标

（华南理工大学建筑设计研究院有限公司，广州 510641）
摘 要：近年来，虽然高层住宅建筑外立面的设计方案日趋多样化，但仍存在部分外立面因缺乏合理设计而缩短使用寿

命，甚至引发失稳、滑落等严重事故。基于此，文章结合实际案例，探讨高层住宅建筑外立面的设计要点及其优化路径，并

提倡建筑设计人员遵循“因地制宜”的实践思路，将 BIM 技术应用于建筑设计环节，以从根本上解决高层住宅外立面的结构

缺陷问题。
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Optimization Design Analysis of Exterior Facade of High-rise Residential Buildings
LIN Peibiao

（South China University of Technology Architectural Design and Research Institute Co.， Ltd.， Guangzhou 510641， China）
Abstract： In recent years， although the design schemes for the facades of high-rise residential buildings have become increasingly 
diverse， there are still some facades that have shortened their service life due to a lack of reasonable design， and even caused 
serious accidents such as instability and sliding. Based on this， the article combines practical cases to explore the design points and 
optimization paths of high-rise residential building facades， and advocates that architectural designers follow the practical idea of 

“adapting to local conditions” and apply BIM technology to the architectural design process to fundamentally solve the structural 
defects of high-rise residential building facades.
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建筑外立面在高层住宅系统中发挥着重要作用，其设

计要点涉及空调位的确定、总体结构布局、材料选取等方

面。相较于传统的建筑外立面设计方案，基于绿色发展理

念的高层住宅建筑外立面设计效果更为优越，该设计模式

能够在确保住宅正常使用的前提下节约工程设计资源。如

何打造坚固安全、绿色节能的高层建筑外立面体系，日益成

为高层住宅建筑设计中的关键问题。

1 高层住宅建筑外立面设计的基本原则

1. 1 以人为本

高层住宅建筑设计者应全面考虑居民的人身安全、体

感舒适度和审美需求等因素，在住宅外立面设计环节贯彻

“以人为本”的指导原则。高层住宅的外立面在风荷载、自

然降雨等作用下易发生剥落，进而威胁到居民的生命安全。

为保障居民的人身安全，建筑设计人员需在确保外立面结

构坚固与完整的同时，加大对建筑外立面结构材料的性能

检测力度，为居民营造更加安全与舒适的宜居空间［1］。高

层住宅建筑外立面作为建筑围护结构的重要组成部分，其

设计效果不仅直接关系到住宅工程的保温、隔热、防水和防

火性能，还会直接影响居民对项目设计方案的满意度。因

此，在寒冷地区布置高层建筑外立面时，可结合区域气候环

境增加双层幕墙作为支撑体系，利用双层 Low-E 玻璃幕墙

改善居民对室内空间的舒适体验，减少高层住宅室内的热

量损失；在炎热多雨地区布置高层建筑外立面结构时，有必

要侧重考虑建筑墙体材料的抗渗性能，选取阻燃性、抗渗性

与耐火性良好的建筑墙体材料。布置建筑外墙的防火隔离

带，切实保护高层建筑居民的生命安全，为居民打造高品质

的生活环境［2］。

1. 2 美观舒适

高层住宅外立面的设计宗旨不仅在于维护人身安全，

还应体现在建筑美观度、空间舒适度等方面。高层住宅的

建筑外立面应避免突兀，同时应保证与周边建筑达到“浑然

一体”的设计效果，工程设计人员应合理确定住宅外立面的

颜色与形状，并将地域文化元素巧妙融入建筑设计环节。

此外，在提升建筑美观度的同时应确保建筑的空间舒适度。

1. 3 降本增效

当前，部分高层建筑的外立面存在墙体脱落、渗漏、下

沉等问题，这些现象不利于高层住宅工程发挥使用功能，还
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会缩短住宅小区的使用寿命。为推动高层住宅工程实现降

本增效，工程设计部门需加大对建筑外立面坚固度、抗渗

性、耐久性等指标的检测力度，经检测的高层住宅外立面各

项性能指标需满足行业监管规定［3］。合理节约住宅施工成

本，还需着眼于新型节能材料在建筑外墙设计中的推广。

建筑设计部门应重视采用绿色环保的复合型材料，充分利

用新型环保节能建材取代传统的建筑外墙材料。

2 高层住宅建筑外立面设计实例

2. 1 工程概况

某住宅小区共包含 12 栋高层建筑，各单体建筑均设计

为地上 15 层与地下 2 层的结构形式。该住宅小区总占地面

积达 18 000 m²，业主对高层建筑外立面的使用功能提出了

较高要求。为满足住宅小区居民对建筑外立面的正常使用

需求，工程设计人员专门针对住宅小区所在的地形环境展

开现场勘测。经实地勘测得出，该区域地质条件相对良好，

地表平坦，且不存在大面积的淤泥土、砂石土和粉质黏土等

不良地质结构。建筑设计部门拟遵循因地制宜的总体实施

原则，合理确定住宅外立面结构布局，并结合实际情况选取

绿色节能的建筑材料。

2. 2 方案要点

该高层住宅小区的工程设计人员充分考虑居民对建筑

外立面提出的安全性、舒适度和经济性等要求，选取隔热与

保温性能良好的复合型板材，以达到调节建筑室内温度的

目的。为改善建筑外立面的结构防水性能，项目设计团队

在外立面固有结构的基础上增加了双层防水密封构造，避

免高层建筑外立面在频繁降雨影响下出现大范围裂缝或渗

漏。具体选用 A 级阻燃性能的复合板材用于铺设建筑外立

面，色彩搭配方面以浅灰色为主色调，并在局部区域增加装

饰性金属线条，营造层次鲜明的高层建筑审美氛围［4］。该

设计团队还尝试将地域文化元素融入建筑外立面设计，对

住宅小区内部分楼栋增加砖饰面作为仿古装饰结构，为高

层住宅外立面增添了浓厚的地域文化色彩。为避免高层建

筑外立面在使用中发生脱落事故，建筑设计人员利用 BIM
的可视化建模工具，模拟高层住宅外立面的整体结构与细

部设计缺陷，从根本上解决了外墙连接处的管线不良交叉

问题，延长了建筑工程的使用寿命。传统设计方案与可视

化建模设计方案在高层住宅小区外立面设计中的成效对比

见表 1。
表1 传统设计方案与可视化建模设计方案的成效对比

对比指标

隐蔽缺陷

风险等级

成图效率

变更成本

传统设计模式

穿墙管线交叉、连接处渗漏等缺陷普遍存在

外墙脱落与失稳风险较高

手工成图效率低下，耗时较长

存在频繁变更设计图的问题

BIM设计模式

不存在建筑外墙空鼓或渗漏等问题

不存在外墙脱落与失稳隐患，可长期使用

智能设备辅助下的成图效率较高，耗时更短

方案变更成本与运维成本较低

3 高层住宅建筑外立面的设计优化

3. 1 推广 Low-E 中空玻璃及其他绿色材料

将节能降耗理念贯穿于高层住宅外立面设计环节，建

筑设计部门需重视绿色建筑材料的引进，充分利用绿色新

型材料取代传统的建筑外立面材料。例如，Low-E 中空玻

璃作为一种新型幕墙材料，具备环保与节能的突出优势，适

用于结构复杂、施工难度较大的住宅小区外墙设计。为避

免高层建筑外立面产生较大的能耗或污染，项目设计部门

还需精准评估高层住宅外立面在“全生命周期”范围内的能

耗指标及污染风险等级，将评价结果作为改进高层住宅外

立面设计方案的重要依据。高层住宅小区设计人员可选择

高性能的建筑外墙隔热材料。例如，真空绝热板和纳米气

凝胶等外墙材料普遍具备良好的保温性与阻燃性，且不会

增加建筑外墙的厚度［5］。现阶段，高层住宅设计人员还可

采用以光催化陶瓷与“自洁净玻璃”为主的复合型建材，这

类环保节能建材可使高层建筑外立面长期保持光滑平整，

其还能通过光催化作用达到净化建筑室内空气的目的。此

外，金属复合材料、纤维增强聚合物也具备高强度、轻量化

和阻燃性好的重要优势。以上绿色新型材料在高层建筑外

立面设计领域的推广应用，在显著改善建筑使用性能的同

时节约了工程养护成本，提升了业主对外立面设计方案的

满意程度。高层住宅建筑外立面设计中的材料性能对比结

果见表 2。

表2 高层住宅建筑外立面设计中的材料性能对比结果

对比指标

墙体隔热与保温性能

墙体抗渗性能

工程寿命

防火等级

外形美观度

传统建筑材料

室内外温差较大

外墙易渗漏，容易大面积脱落

使用寿命较短，部分老旧小区外墙严重滑脱

普遍为B级或更低级别

色彩单一且外形单调

复合型绿色建材

室内外温差明显缩小，能耗较低

双层防水构造，避免外墙渗漏或滑脱

使用寿命更长，墙体耐久性更好

多数高层住宅达到A级阻燃性能

色彩均匀且丰富，渗透地域文化元素
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3. 2 建构三维可视化的 BIM 碰撞检测模型

在高层住宅外立面设计环节合理应用 BIM 的仿真建模

技术，可将二维图纸转化为多维度、动态化的三维空间模

型，便于建筑设计人员直观排查工程隐蔽缺陷。高层建筑

外立面结构模型应在确保建筑外立面结构坚固的前提下延

长工程寿命，避免住宅外立面因自然降雨冲刷而大面积脱

落。各专业人员还需打破沟通壁垒，在建筑设计环节实现

信息共享，妥善解决建筑外立面设计过程中的信息沟通不

畅的问题。建筑设计人员除构建三维可视化外墙结构模型

外，还可通过构建大数据分析模型，精准评估建筑外立面的

结构缺陷和管线碰撞风险等。在物联网智能传感仪等智能

监测设备的辅助下，可增设高层住宅小区外立面的“智能遮

阳系统”。该系统能依据高层建筑的光照强度与温湿度的

实时变化，灵活调整室内百叶窗或遮阳板的开启角度，确保

居民拥有舒适的室内环境；同时增加智能温湿度控制系统，

将数字化工具合理应用于建筑室内的温湿度调控，为住宅

小区居民提供远程控制室内温湿度与光照的平台。高层住

宅外立面的 BIM 三维可视化结构模型如图 1 所示。

图1 高层住宅外立面的BIM三维可视化结构模型

3. 3 消除地下室渗漏等隐蔽缺陷

高层住宅建筑外立面若要达到安全、坚固、美观的设计

效果，需消除工程隐蔽缺陷。基于此，设计部门应加大对建

筑设计图纸的审查力度，及时察觉并纠正图纸设计误区，从

根本上消除高层住宅建筑设计环节的隐蔽缺陷。通过构建

三维可视化的建筑外立面结构模型，施工人员可以全面排

查住宅建筑外立面的不良交叉、外墙空鼓和连接处渗漏等

常见缺陷，并结合调查结论调整原有的外立面结构方案。

同时，设计部门应打破高层住宅建筑设计环节的专业壁垒，

鼓励不同专业人员积极沟通，推动建筑设计环节的信息深

度共享。在布置高层建筑的穿墙管线时，设计部门应与住

宅施工单位保持密切联系，及时察觉并妥善应对高层建筑

的管线不良交叉问题。经过优化设计的建筑图纸还需通过

专门审查，对不符合高层住宅外立面抗渗性、耐久性与防火

等级规定的工程设计图，应避免用于建筑施工。改进后的

高层住宅建筑外立面的设计效果如图 2 所示。

图2 改进后的高层住宅建筑外立面的设计效果图

4 结语

高层住宅建筑外立面具有结构复杂、材料种类多、成型

难度较大的特征，设计人员需结合建筑使用需求优化外立

面的布局方案。随着高层住宅建设规模不断扩大，住宅外

立面的设计缺陷问题日益突出，体现了加大高层住宅设计

质量管控的必要性。为更好地发挥高层住宅外立面的使用

功能，建筑设计人员应合理选取住宅外立面的涂料与板材，

明确建筑暖通空调的安装位置。此外，设计人员还应重视

BIM 建模技术的推广，将平面设计图纸转化为多维度、动态

化的建筑空间模型，为高层住宅工程的设计方案优化提供

决策支持。
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