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防渗漏细部节点施工技术在建筑工程中的应用
马 春

（四川公路桥梁建设集团有限公司，成都 610000）
摘 要：建筑渗漏不仅严重影响建筑的使用功能，还会引发钢筋锈蚀、结构碳化开裂等耐久性问题。其中，细部节点因构

造复杂、应力集中、施工难度大，成为渗漏高发的薄弱环节。基于此，文章结合多个住宅与商业建筑工程实践，系统分析了

屋面、外墙、厨卫间、地下室等部位的渗漏成因，重点阐述了女儿墙、门窗洞口、管道根部等关键细部节点的防渗漏施工技术

要点，并提出了全过程质量管控措施。工程应用表明，该技术体系可使建筑渗漏率降低 75% 以上，有效提升了工程整体

品质。
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Application of Anti-leakage Detailed Node Construction Technology in 
Construction Engineering

MA Chun
（Sichuan Highway & Bridge Construction Group Co.， Ltd.， Chengdu 610000， China）

Abstract： Building leakage not only seriously affects the functional use of buildings， but also causes durability problems such as 
steel corrosion and structural carbonization cracking. Among them， detailed nodes have become weak links with high leakage rates 
due to their complex structure， stress concentration， and difficulty in construction. Based on this， the article combines multiple 
residential and commercial building engineering practices to systematically analyze the causes of leakage in roofs， exterior walls， 
kitchens， bathrooms， basements， and other areas. It focuses on the key construction techniques for preventing leakage in key 
details such as parapets， door and window openings， and pipe roots， and proposes quality control measures for the entire process. 
Engineering applications have shown that this technology system can reduce building leakage rates by over 75%， effectively 
improving the overall quality of the project.
Key words： construction engineering； leakage prevention； detailed nodes； construction technology； quality acceptance

随着我国城镇化进程的加快，建筑工程规模不断扩大，

人们对居住和使用环境的要求日益提高，渗漏问题已成为

业主投诉的首要焦点。建筑渗漏不仅会导致墙面发霉、地

面返潮、家具损坏，长期渗漏还会侵蚀混凝土内部钢筋，降

低结构承载力，缩短建筑的使用寿命［1］。据行业数据统计，

建筑渗漏问题中 80% 以上发生在细部节点部位［2］。基于

此，文章深入研究建筑工程关键细部节点的防渗漏施工技

术与质量控制方法，对降低建筑渗漏率、减少后期维修成本

具有重要的工程意义。

1 建筑工程渗漏的主要危害及成因

1. 1 建筑渗漏的主要危害

建筑渗漏的危害具有隐蔽性和长期性，初期不易察觉，

一旦显现往往已造成严重损失。首先，使用功能受损，厨卫

间渗漏会导致楼下住户天花板滴水及墙面脱落，屋面渗漏

会影响顶层房间的正常使用，外墙渗漏则会造成室内墙面

发霉、壁纸脱落，严重影响居住体验。其次，结构安全隐患，

水分渗入混凝土内部会引发钢筋锈蚀，锈蚀产生的体积膨

胀会导致混凝土开裂和剥落，形成恶性循环，最终降低结构

的承载能力和耐久性［3］。此外，渗漏还会带来巨大的经济

损失，后期维修成本通常是施工阶段防水成本的 5~10 倍，

严重时还会引发业主与建设单位的法律纠纷。

1. 2 渗漏高发的成因分析

建筑渗漏是材料、设计、施工、管理多方面因素共同作

用的结果。在材料方面，部分施工单位为降低成本，使用不

合格的防水材料，例如厚度不足的防水卷材、有效成分含量

低的防水涂料，或不同类型防水材料混用导致相容性差，直

接影响防水效果。在设计方面，部分节点构造设计不合理，

如女儿墙泛水高度不足、地漏周边坡度不够、后浇带止水带

设置不当，从源头埋下了渗漏隐患。作者简介：马春（1977—），本科，高级工程师，从事项目管理工作。
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不规范的施工操作是渗漏的主要原因具体包括：细部

节点施工工艺不规范，如穿墙螺栓孔封堵不密实、管道根部

未做附加层、防水层收头处理不到位；工序衔接不当，如防

水层未干透就进行下一道工序施工；施工人员操作不熟练，

责任心不强，导致防水层出现破损、空鼓等缺陷。在管理方

面，质量管控体系不健全，未严格执行“三检制”，成品保护

不到位，防水层施工完成后被后续工序破坏，这些都会导致

渗漏问题的发生［4］。

1. 3 细部节点防渗漏的关键地位

细部节点是建筑结构中不同材料、不同构件的交接部

位，也是应力集中和变形最大的地方，容易产生裂缝形成渗

漏通道。同时，细部节点构造复杂，施工空间狭小，操作难

度大，质量不易得到保证，是防水工程中最薄弱的环节。例

如，屋面女儿墙与屋面的交接处、外墙门窗洞口与墙体的缝

隙、厨卫间管道穿过楼板的部位，都是渗漏的高发区。

据工程统计，在所有建筑渗漏案例中，屋面渗漏占比约

35%，外墙渗漏占比约 30%，厨卫间渗漏占比约 25%，地下室

渗漏占比约 10%，而这些渗漏几乎全部集中在细部节点部

位［5］。因此，做好细部节点的防渗漏施工，是控制建筑整体

渗漏的关键，直接决定了防水工程的最终质量。

2 建筑工程防渗漏细部节点分类与施工原则

2. 1 屋面防渗漏细部节点

屋面长期暴露在自然环境中，受日晒雨淋、温度变化影

响大，是渗漏严重的部位之一。屋面防渗漏的细部节点主

要包括：女儿墙泛水节点、天沟与檐沟节点、水落口节点、出

屋面管道节点、屋面分格缝节点、屋面出入口节点。其中，

女儿墙泛水和出屋面管道是屋面渗漏最常见的部位，这两

个节点的防水处理直接关系到屋面的整体防水效果。

2. 2 外墙防渗漏细部节点

外墙渗漏主要是雨水通过墙体的缝隙渗入室内，其细

部节点包括：门窗洞口周边节点、穿墙螺栓孔节点、外墙分

格缝节点、外墙阴阳角节点、空调板与雨棚根部节点、外墙

脚手架连墙件孔洞节点。随着建筑外立面形式的多样化，

外墙线条、装饰构件增多，这些部位的节点处理也成为防渗

漏的重点。

2. 3 厨卫间防渗漏细部节点

厨卫间是建筑内部用水最多的区域，地面长期处于潮

湿状态，渗漏问题最为普遍。厨卫间防渗漏的细部节点包

括：管道根部节点、地漏节点、厨卫间阴阳角节点、门槛石节

点、洁具根部节点、楼板与墙体交接处节点。其中，管道根

部和地漏是厨卫间渗漏的高发区，约占厨卫间渗漏总量的

60% 以上。

2. 4 防渗漏施工的通用技术原则

为确保细部节点的防渗漏效果，施工过程中应遵循四

大通用原则。其一，材料优先原则，选用符合国家标准、性

能优良的防水材料，且不同部位选用与之匹配的防水材料，

严禁使用不合格产品。其二，多道设防原则，采用构造防水

与材料防水相结合的方式，在关键节点设置附加防水层，形

成多道防水防线。其三，连续完整原则，防水层应连续无断

点，所有接缝、收头部位应密封严密，确保防水体系的完整

性。其四，过程管控原则，将质量控制贯穿施工全过程，每

道工序验收合格后，方可进行下一道工序施工。

3 关键细部节点防渗漏施工技术要点

3. 1 屋面细部节点施工技术

屋面防水施工前，应先将基层清理干净，确保基层平

整、干燥、无起砂、空鼓现象。女儿墙泛水节点施工时，应在

转角处做半径不小于 50 mm 的圆弧，满铺防水附加层，附加

层宽度不小于 500 mm，泛水高度不小于 250 mm。泛水收

头处应采用金属压条钉压固定，钉距不大于 900 mm，然后

用密封胶密封严密，防止收头开裂［6］。

出屋面管道根部施工时，应先在管道周围做半径不小

于 100 mm、高度不小于 50 mm 的混凝土圆锥台，圆锥台与管

道之间预留 20 mm 宽的凹槽，内嵌密封胶。管道根部应满铺

防水附加层，附加层上下各延伸 250 mm，包裹管道一周。防

水层施工完成后，在管道顶部安装金属防水罩，防止雨水从

管道顶部渗入。屋面不同细部节点的防水构造要求见表 1。
表1 屋面细部节点防水构造要求对比

细部节点名称

女儿墙泛水

天沟檐沟

水落口

出屋面管道

屋面分格缝

附加层铺设要求

满铺，宽度≥500 mm
满铺，转角处加铺一层

周围500 mm范围内满铺，坡度≥5%

上下各250 mm，包裹管道一周

缝内填密封膏，上部加铺200 mm宽附加层

泛水最小高度/mm
250
200

250

收头处理方式

金属压条钉压+密封胶密封

伸入屋面防水层150 mm以上

嵌入水落口杯内50 mm以上

金属箍紧固+密封胶密封

附加层两边粘贴牢固

常见渗漏隐患

收头开裂、泛水高度不足

沟底积水、转角开裂

水落口周边积水、密封不严

管道根部开裂、密封失效

密封膏开裂、附加层脱落

3. 2 外墙细部节点施工技术

外墙门窗洞口是外墙渗漏最主要的部位，施工时应严

格控制洞口尺寸，洞口偏差过大时，应采用细石混凝土修

补，严禁用水泥砂浆随意填塞。门窗框安装时，应采用固定

片固定，固定片间距不大于 600 mm，门窗框与墙体之间的

缝隙应采用发泡胶填充饱满，发泡胶应连续打注，不得有断

点。缝隙外侧应预留 5~8 mm 深的凹槽，内嵌中性硅酮密封

胶，密封胶应连续、光滑，与墙体和门窗框粘结牢固。

穿墙螺栓孔封堵是外墙防渗漏的关键环节，很多工程

因封堵不规范而导致外墙大面积渗漏。正确的封堵方法如
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下：首先将螺栓孔内的杂物清理干净，用发泡胶从外侧向内

侧填充饱满，待发泡胶固化后，切除多余部分，然后在外侧

用防水砂浆封堵，抹平压实，最后在表面涂刷一层防水涂

料，范围不小于螺栓孔周边 100 mm［7］。

3. 3 厨卫间细部节点施工技术

在厨卫间防水施工前，应先将基层清理干净，阴阳角处

做成半径不小于 50 mm 的圆弧。管道根部施工时，应在管

道周围预留 20 mm 宽、10 mm 深的凹槽，内嵌密封胶，然后

做混凝土止水台，止水台高度不小于 50 mm，与楼板混凝土

一次浇筑成型。管道根部应满铺防水附加层，附加层包裹

管道根部 200 mm，向上延伸不小于 250 mm［8］。

地漏安装时，应低于周围地面 5~10 mm，地漏周边坡度

不小于 1%，确保排水顺畅。地漏周围应做防水附加层，附

加层宽度不小于 300 mm，伸入地漏口内不小于 50 mm。厨

卫间门槛石施工时，应先在门槛石下做防水翻边，防水翻边

高出地面 20 mm，门槛石与墙体之间的缝隙用密封胶密封。

厨卫间防渗漏施工质量验收标准见表 2。

3. 4 地下室细部节点施工技术

地下室渗漏主要发生在后浇带和施工缝部位，后浇带

施工时，应采用快易收口网作为模板，严禁用钢丝网代替。

后浇带两侧的混凝土应凿毛，清理干净浮浆和杂物，浇筑前

应浇水湿润，铺一层同强度等级的水泥砂浆。后浇带应采

用补偿收缩混凝土浇筑，强度等级比原结构高一级，养护时

间不少于 28 d。
表2 厨卫间防渗漏施工质量验收标准

验收项目

防水层厚度

管道根部止水台

地漏标高

门槛石防水

闭水试验

质量验收标准

聚氨酯防水涂料≥1.5 mm，聚合物水泥防水涂料≥1.2 mm
高度≥50 mm，与楼板一次浇筑

低于周围地面5~10 mm，坡度≥1%

下做防水翻边，高出地面20 mm
蓄水深度为20~30 mm，蓄水时间≥24 h，无渗漏

检验方法

割取试样测量

尺量检查

尺量、泼水检查

尺量、闭水试验

闭水试验观察

施工缝处应设置止水带，止水带安装时应居中放置，固

定牢固，不得有破损和扭曲。止水带接头应采用热接，不得

采用叠接，接缝处应平整牢固，不得有裂口和脱胶现象。浇

筑混凝土时，应加强施工缝处的振捣，确保混凝土密实，防

止出现蜂窝、孔洞等缺陷。

4 防渗漏施工质量控制与验收管理

4. 1 原材料进场质量控制

原材料质量是防渗漏施工的基础，所有防水材料进场

时应具有出厂合格证、性能检测报告和使用说明书，其品

种、规格、性能应符合设计要求和国家标准规定。防水材料

进场后，应按规定进行抽样复验，复验合格后方可使用。严

禁使用过期、变质、不合格的防水材料，不同类型的防水材

料不得随意混用，确需混用时，应进行相容性试验。

4. 2 施工过程工序质量管控

建立健全施工质量管控体系，严格执行“三检制”，即班

组自检、项目部复检、监理单位终检。每道工序完成后，施

工班组应进行自检，自检合格后报项目部复检，复检合格后

报监理单位验收，验收合格后方可进行下一道工序施工。

加强对施工人员的技术交底，施工前应向所有施工人员进

行详细的技术交底，明确施工工艺、技术要点和质量要求，

交底应签字确认。

4. 3 分阶段闭水试验验收

闭水试验是检验防水效果最直接、最有效的方法，应分

阶段进行。厨卫间防水层施工完成后，进行第一次闭水试

验，蓄水深度为 20~30 mm，蓄水时间不少于 24 h，检查无渗

漏后，方可进行面层施工。面层施工完成后，进行第二次闭

水试验，确保面层施工未破坏防水层。屋面防水层施工完

成后，应进行 24 h 闭水试验，雨后还应进行观察，检查屋面

有无渗漏和积水现象。地下室防水施工完成后，应进行回

填前的渗漏检查，发现渗漏及时处理。

4. 4 成品保护与后期维护要点

防水层施工完成后，应做好成品保护工作，严禁在防水

层上行走、堆放重物、尖锐物品，防止防水层被破坏。后续

工序施工时，应采取保护措施，如铺设脚手板、设置防护栏

等。工程交付使用后，应定期对建筑防水状况进行检查，发

现渗漏时应及时维修，避免渗漏扩大。同时，应加强宣传，

告知业主在装修和使用过程中，不得随意破坏防水层和防

水构造。

5 结语

文章针对建筑工程细部节点渗漏频发的行业痛点，结

合多个实际工程的施工经验，系统分析了屋面、外墙、厨卫

间、地下室等部位的渗漏成因，详细阐述了女儿墙、门窗洞

口、管道根部、后浇带等关键细部节点的防渗漏施工技术要

点，并提出了从原材料控制到分阶段闭环验收的全过程质

量管控措施。工程实践证明，精细化的细部节点施工技术

能够有效封堵渗漏通道，显著降低建筑渗漏率，提升工程整

体质量。未来，随着新型防水材料和智能化施工技术的不

断发展，应进一步探索 BIM 技术在防渗漏节点设计与施工

中的应用，实现防渗漏工程的数字化管控，推动建筑防渗漏

施工向标准化、精细化与智能化方向发展。
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